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7 नवम्बर 1988. 

आयकर अधितनयम (XLIII ऑफ़ 1961)— िारा 256(1) - तनिासररती को र्ारी घािा हो रहा है 

- कारखाने का पपछला शेड पट्िे पर ददया गया है - ककराये की आय - क्या उसे व्यावसातयक 

आय के रूप में माना जा सकता है। 

अमिनिर्णित - पूरे पररसर का उपयोग तनिासररती द्वारा अपनी फैक्री चलाने के ललए ककया जा 

रहा था, लेककन र्ारी घािे के कारण, उत्पादन कम हो गया था, स्जसके पररणामटवरूप नकुसान 

को कम करने के ललए पीछे के दहटसे को अटथायी रूप से वाणणस्ययक संपपि के रूप में पट्िे 

पर ददया गया था। इसललए, आय को व्यावसातयक आय मानने में न्यायाधिकरण सही था। 

इसके अलावा, इस मामले के पवलशष्ि तथ्यों पर हमारी राय है कक काननू का शायद ही कोई 

प्रश्न उठता है और मोिे तौर पर यह तथ्य का प्रश्न है। 

(पैरा 6) 



आईिीए में उत्पन्न होने वाले कानून के तनम्नललणखत प्रश्न पर राय के ललए आयकर अपीलीय 

न्यायाधिकरण चंडीगढ़ बेंच द्वारा आयकर अधितनयम, 1981 की िारा 256(1) के तहत संदर्स। 

1975-76 की संख्या 1091 और 1976-77 की 816 और 1152 माननीय उच्च को 

चंडीगढ़ में पंजाब और हररयाणा न्यायालय की राय जानने के ललए: 

“क्या तथ्यों और मामले की पररस्टथततयों के आिार पर, न्यायाधिकरण यह मानने में 

काननून सही था कक मूलयांकन वर्स 1971-72, 1973-74 और 1974-75 के ललए 

तनिासररती-कंपनी द्वारा प्राप्त ककराये की आय को ककराए पर देने से फैक्री र्वन का 

एक दहटसा 'व्यावसातयक आय' का गठन करता है? 

अपीलकतास/याधचकाकतास के ललए अशोक र्ान, वररष्ठ अधिवक्ता और अजय लमिल, 

अधिवक्ता। 

प्रततवादी की ओर से एस.एस. महाजन, वकील। 

निणिय 

गोकल चंद लमतल, जे. 

(1) आयकर अपीलीय न्यायाधिकरण चंडीगढ़ बेंच ने इस न्यायालय की राय के ललए 

तनम्नललणखत प्रश्न र्ेजा है: - 



“क्या तथ्यों और मामले की पररस्टथततयों के आिार पर, न्यायाधिकरण यह मानने में 

काननून सही था कक मूलयांकन वर्स 1971-72, 1973-74 और 1974-75 के ललए 

तनिासररती-कंपनी द्वारा प्राप्त ककराये की आय को ककराए पर देने से फैक्री र्वन का 

एक दहटसा 'व्यावसातयक आय' का गठन करता है? 

मेससस आनंद रबर एंड प्लास्टिक्स (पी.) लललमिेड, फ़रीदाबाद, तनिासररती एक प्राइविे लललमिेड 

कंपनी है स्जस ेवर्स 1963 में तनगलमत ककया गया था। कंपनी के उद्देश्यों में प्राकृततक और 

लसथंेदिक रबर घिकों, गद्दे, तककए से सर्ी प्रकार के रबर के सामान का तनमासण शालमल था। 

चादरें और समािान आदद। वटतुओं को परूा करने के ललए तनिासररती ने साइककल और ररक्शा, 

िायर, रबर शीि आदद के तनमासण के ललए एक संयतं्र टथापपत ककया। कारखाने के पररसर में 

तीन दहटसे शालमल थे, मुख्य र्वन, सामने का शेड और पीछे का शेड। मुख्य र्वन का क्षेत्रफल 

12500 वगस मीिर था। फीि, सामने का शेड 6000 वगस मीिर। फीि और पपछला शेड 4000 

वगस मीिर। परै। पहले कुछ वर्ों में, पवलर्न्न कदठनाइयों और उत्पादों की गुणविा अच्छी न 

होने के कारण करदाता को र्ारी नकुसान हुआ। पररणामटवरूप, यह पविीय कदठनाइयों में पड़ 

गया। घािे को कम करने के ललए उत्पादन कम कर ददया गया, स्जसके पररणामटवरूप पपछला 

शेड अधिशेर् हो गया और व्यापाररक घािे को कम करने के ललए, पीछे के शेड को 11 महीन े

की अवधि के ललए रुपये के मालसक ककराए पर पट्िे पर ददया गया। मेससस माहेश्वरी एंड कंपनी 

प्राइवेि लललमिेड को 1,480 - 1 लसतंबर, 1970 को लीज डीड के माध्यम से। मूलयांकन वर्स 



1971-72 के ललए, ककराये की आय रु। 10,720 को व्यावसातयक आय के एक दहटसे के रूप 

में ददखाया गया था, लेककन आयकर अधिकारी ने ककराये की आय को 'संपपि' के तहत आय 

के रूप में माना और मरम्मत के ललए 1/6 की अनमुतत देने के बाद, शेर् रालश को कर योग्य 

मात्रा में शालमल ककया गया था। 

(2) तनिासरण वर्स 1972-73 के ललए ककराये की आय को तनिासररती द्वारा 'व्यवसाय' शीर्सक के 

तहत ददखाया गया था और इस बार आयकर अधिकारी ने तनिासररती के दावे को टवीकार कर 

ललया। 

(3) अगले दो मूलयांकन वर्ों 1973-74 और 1974-75 के ललए तनिासररती ने ककराये की आय 

को व्यावसातयक आय के रूप में दावा ककया लेककन आयकर अधिकारी ने इसे टवीकार नही ं

ककया और मरम्मत आदद के ललए ककराये की आय से अनुमेय किौती की अनुमतत देने के बाद 

र्ी वही ककया। इसे 'अन्य स्रोतों' के अंतगसत आय के रूप में माना गया था, न कक व्यावसातयक 

आय के रूप में। वर्स 1971-72, 1973-74 और 1974-75 के ललए, तनिासररती न ेमामले को 

अपीलीय सहायक आयुक्त के समक्ष अपील में ले ललया, स्जन्होंने तनिासररती के तकस  को टवीकार 

कर ललया और माना कक कारखाने के पररसर को पट्िे पर देने स ेसंपपि समाप्त नहीं होगी। 

वाणणस्ययक संपपि हो और ककराये की आय को व्यवसाय से होने वाली आय के रूप में माना 

जाए। उपरोक्त के पवरुद्ि राजटव न्यायाधिकरण के समक्ष अपील में आया। मामले पर पवचार 

करने पर दरब्यूनल ने तनम्नललणखत तनष्कर्स दजस ककए: - 



“हमने पक्षों को सुना है और मामले पर पवचार ककया है। हमारा पवचार है कक पवर्ाग के 

पास कोई मजबूत मामला नही ंहै और तनिासररती को सफल होना ही चादहए। जैसा कक 

तनिासररती के पवद्वान वकील ने कहा था, पवद्वान पवर्ागीय प्रतततनधि तथ्यों का खंडन 

करन ेकी स्टथतत में नहीं था। इसमें कोई पववाद नही ंहै कक करदाता को र्ारी घािा हुआ 

था। दरअसल, वर्स 1973-74 की आय की गणना करते समय। आयकर अधिकारी न े

रुपये की रालश समायोस्जत की। पहले के वर्ों में अगे्रपर्त घािे के ललए 23,537 रुपये थे 

और 1974-75 में, अगे्रपर्त घािा 2,30,474 रुपय ेका था।. 1974-75 में, पररणामी 

व्यावसातयक हातन 1,08,600 की गणना आयकर अधिकारी द्वारा रुपये में की गई थी। 

हम अपीलीय सहायक आयुक्त से सहमत हैं कक वाणणस्ययक संपपि के एक दहटसे को 

अटथायी पट्िे पर देन ेसे वाणणस्ययक संपपि का वह दहटसा घरेलू संपपि में तब्दील नहीं 

हो जाएगा, स्जससे होने वाली आय की गणना केवल 'संपपि से आय' के रूप में की जा 

सकती है। तनिासररती ने अपीलीय सहायक आयुक्त के समक्ष कई तनणसयों पर र्रोसा 

ककया था। वाटतव में, इसमें कोई पववाद नहीं हो सकता है कक ऐसी पररस्टथततयों में, 

वाणणस्ययक संपपि के एक दहटसे को ककराए पर देने से होने वाली ककराया आय को 

पट्िेदार की व्यावसातयक आय के रूप में माना जाएगा। फै़क्िरी र्वन के मुख्य र्ाग का 

उपयोग तनिासररती कंपनी द्वारा अपनी व्यावसातयक गततपवधियों के ललए जारी रखा गया 

था और र्वन का केवल वह र्ाग स्जसका उपयोग तनिासररती कंपनी द्वारा नहीं ककया 



जा सकता था, उसे कुछ समय के ललए ककसी अन्य पवतनमासण कंपनी को दे ददया गया 

था। धचतंा। तदनुसार, हमें इस संबिं में अपीलीय सहायक आयुक्त के आदेश में हटतक्षेप 

करने का कोई कारण नहीं ददखता और हम इसे बरकरार रखते हैं।'' 

पररणामटवरूप, अपीलीय सहायक आयुक्त द्वारा ददया गया तनणसय दरब्यूनल द्वारा बरकरार 

रखा गया। 

(4) पक्षों के पवद्वान वकील को सुनने और मामले पर पवचार करने के बाद, हमारा पवचार है 

कक मामले के तथ्यों पर दरब्यनूल का यह मानना सही था कक तनिासररती द्वारा प्रश्नगत तीन 

वर्ों के ललए ककराये की आय प्राप्त की गई थी। फै़क्िरी र्वन के एक दहटसे को ककराये पर 

देने से व्यवसातयक आय प्राप्त होती थी। पहले के तनणसयों में से एक सुप्रीम कोिस द्वारा न्य ू

सावन शुगर एंड गुड़ ररफाइतनगं कंपनी लललमिेड बनाम सी.आई.िी. मामले में ददया गया था। 

कलकिा1, स्जसमें पूरे कारखाने के पररसर को ककराए पर देन ेपर प्राप्त ककराय ेकी आय को 

अन्य स्रोत से ककराये की आय माना गया था, न कक व्यावसातयक आय। ददलली उच्च न्यायालय 

ने सी.आई.िी. ददलली-11 बनाम सुपरफाइन केबलस प्राइवेि लललमिेड2, के पास इस मामले स े

तनपिने का अवसर था और बड़ी संख्या में अधिकाररयों का स्जक्र करने के बाद तनम्नललणखत 

तनष्कर्स पर पहंुचे: - 

 
1 (1969) 74 ITR 7 
2 (1955) 154 ITR 532 



“इस प्रकार, प्रत्यके मामले में, यह देखा जाना चादहए कक क्या संपपि को ककराए पर 

देकर उसका व्यावसातयक उपयोग ककया जा रहा है या क्या इसे ककराए का आनंद लेन े

के उद्देश्य से ककराए पर ददया जा रहा है। दोनों के बीच अंतर बहुत सीलमत है और यह 

प्रत्येक मामले के पवलशष्ि तथ्यों पर तनर्सर करता है।'' 

(5) ददलली उच्च न्यायालय के समक्ष र्ी, पूरे कारखाने के पररसर को ककराए पर दे ददया गया 

था और यह ददखाने के ललए कोई सामग्री नहीं थी कक ककराए पर देना व्यावसातयक प्रेरणा थी 

और इसललए, इसे "अन्य स्रोतों" से आय के रूप में माना गया था। 

(6) मामले के तथ्यों को ध्यान में रखते हुए, यह टपष्ि है कक परेू पररसर का उपयोग तनिासररती 

द्वारा अपने कारखाने को चलाने के ललए ककया जा रहा था, लेककन र्ारी नुकसान के कारण 

उत्पादन कम हो गया था, स्जसके पररणामटवरूप नुकसान को कम करन े के ललए पीछे के 

दहटसे को अटथायी रूप से पट्िे पर ददया गया था। एक व्यावसातयक संपपि के रूप में बाहर। 

इसललए, आय को व्यावसातयक आय मानने में न्यायाधिकरण सही था। इसके अलावा, इस 

मामले के पवलशष्ि तथ्यों पर हमारी राय है कक काननू का शायद ही कोई प्रश्न उठता है और 

मोिे तौर पर यह तथ्य का प्रश्न है। 

(7) तदनुसार, हम प्रश्न का उिर सकारात्मक में देते हैं, अथासत, राजटव के पवरुद्ि, लेककन 

लागत के संबंि में कोई आदेश नहीं देते।  



अस्वीकरण : टथानीय  र्ार्ा  में  अनुवाददत तनणसय वादी के सीलमत उपयोग के ललए है ताकक 

वह अपनी र्ार्ा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्देश्य के ललए इसका उपयोग नही ं

ककया जा सकता है । सर्ी व्यवहाररक और आधिकाररक उद्देश्यो के ललए तनणसय का अंगे्रजी 

संटकरण प्रमाणणक होगा और तनष्पादन और कायासन्वयन के उद्देश्य के ललए उपयुक्त रहेगा । 

ररनतज़ अरोड़ा 

प्रमिक्षु न्य़ानयक अधिक़ाऱी 

(TRAINEE JUDICIAL OFFICER)  

(हररय़ाण़ा) 

 

 


